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[l viA PROYECTADA PUH CIUDAD JUSTA MAESTRANZA
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‘Superficie = 6551,89 m2
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AREA DE CONJUNTO HABITCIONAL
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REQUERIMIENTOS OBLIGATORIOS CIUDAD JUSTA

PRINCIPIO | VARIABLE REQUERIMIENTO DE DISENO OBLIGATORIOS Forma de revisar
El proyecto debe respetar el Plan Maestro indicado en el Anexo 06 Directrices de Disefio Plan Ciudad Planimetria de
Justa, debe respetar perfiles viales, conformacién de las copropiedades y distribucidn de las cesiones y emplazamiento
paisajismo. Lo anterior para que proyecto DS19 calce con el Plan Maestro enfrentado.
Imagen objetivo |Las edificaciones deben considerar un disefio de fachadas acorde a las imagenes referenciales indicadas Elevacionesy
en el Anexo. planimetrias de detalle
El espacio comun debe considerar al menos un 30% del total de la superficie de la copropiedad, Planimetria espacios
descontando de este porcentaje los estacionamientos. comunes
Los estacionamientos vehiculares no obstruyen la circulacién peatonal en el espacio publico ni ocupan Planta de
Ubicacién espacio de las areas comunes recreativas abiertas. estacionamientos
COHESION  (Estacionamiento|Los estacionamientos interiores del proyecto no enfrentan directamente el perimetro adyacente a| Planta de conjunto
SOCIAL s superficiey |bienes nacionales de uso publico, salvo los proyectados, de visita y locales comerciales. habitacional
subterraneos |podra considerar un porcentaje del total de estacionamientos de la copropiedad en el subterraneo y/o| Planta de conjunto
en pisos superiores. habitacional
- . " L L . . , Planta, elevaciones y
El disefio espacial y programatico de los espacios/areas comunes al aire libre permiten el uso simultaneo cortes de espacios
de mas de una actividad y grupo etario, (nifios, nifias, adolescentes mujeres, jévenes, adultos y personas .
Espacios de |mayores), considerando mas de 4 usos (ej.: pérgolas, skatepark, dreas juegos, miradores, etc.). comunesy conjunto

encuentro social

habitacional

Las salas multiuso se ubicardn en los primeros pisos y tendran acceso desde el espacio comun exterior
del conjunto sin necesidad de ingresar a los edificios de vivienda.

COHESION SOCIAL

Participacion Ciudadanay
gobernanza

&t

spacios de encuentro social

PERSPECTIVA DE GENERO Y CUIDADOS

Rutas seguras e inclusivas
Fachadas activas
Sefializadas, visibles, vigiladas, equipadas y comunitarias

Centros de cuidados

DIVERSIDAD EN EL ACCESO A LA VIVIENDA SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

Soluciones habitacionales flexibles y diversas Eficiencia energética

Disefio y tenencias

Movilidad Sustentable

i

\ll

Plantas y cortes de

arquitectura generaly

detalle




Planta de arquitectura

L . . Lo Lo del conjunto
El disefio de las fachadas evita los muros ciegos hacia bienes de uso publico. . ) ’
elevaciones y cortes de

arquitectura

Fachadas
activas

El antejardin exigido en el Plan urbano Habitacional Ciudad Justa Maestranza, deberd ser abierto al espacio Planta y cortes de
PERSPECTIVA publico.
DE GENEROS
Y CUIDADOS El proyecto contempla estrategias de iluminacidn en el espacio publico y espacios comunes como areas verdes, | Proyecto de iluminacién
circulaciones interiores, especialmente asociado a escafios, zonas de pausa, incentivando el uso y generando planta, cortesy

Rutas seguras [ condiciones para una circulacion segura.
(sefializadas y

equipadas)

arquitectura

elevaciones Vigilzncia informal d |2 ruta sezura

Proyecto de iluminacién

En espacios comunes se considera iluminacion peatonal para abarcar zonas de esparcimiento, juegos y

. . . . lanta, cortes
permanencia, evitando elementos que obstaculicen el haz de luz y puedan producir sombras. P eIev;ciones y

COHESION SOCIAL PERSPECTIVA DE GENERO Y CUIDADOS DIVERSIDAD EN EL ACCESO A LA VIVIENDA SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

Panticipacion Ciudadana y Rutas seguras € inclusivas
‘gobernanza Fachadas activas
Sefializadas, visibles, vigiladas, equipadas y comunitarias

Soluciones habitacionales fexibles y diversas Eficiencia energética

Disefioy tenencias
Movilidad Sustentable

£ A pg PR

Medidas de adaptacion Cambio dimatico
spacios de encuentro social ‘Centros de cuidados
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ATRIBUTOS CIUDAD JUSTA CON PUNTAIJES

PRINCIPIO VARIABLE REQUERIMIENTO DE DISENO CON PUNTAJES VERIFICADORES PUNTAJE

Los estacionamientos que corresponden al conjunto habitacional . .
Planta de estacionamientos

quedan distanciados de los edificios de viviendas por medio de un . 30
area verde y conjunto

Coherencia con el Distribucion de
plan maestro estacionamientos

En accesos peatonales y vehiculares disefia espacios permeables que Planta del conjunto,

generan un control visual desde el interior del conjunto habitacional elevaciones y cortes
rutas segurasy

accesibles Incentiva la disposicion de balcones hacia areas comunes con la Planta de arquitectura
finalidad de tener un control visual sobre los accesos vehiculares y conjuntos cortes
peatonales transversales del conjunto

Utiliza sefalizacién adecuada que permite orientar a los usuarios| Planta de elementos de
Perspectiva de para el buen uso de los espacios comunes seguridad

genero Se debera asegurar la correcta distribucién de flujos peatonales y Planta de conjunto
vehiculares logrando zonas de circulacién integradas habitacional

Espacios de

encuentro seguros Usa una estrategia de iluminacién en el conjunto, circuitos

peatonales y espacio publico que considere un adecuado
distanciamiento en su postacion, y en circulaciones destaca senderos Estudio luminico
a baja altura y empotrados. Permitiendo genera niveles homogéneos
de luz y color evitando contaminacion luminica.

Sostenibilidad Adaptacidon cambio |Incorpora sombreaderos en dreas duras exteriores, juegos infantiles,| Plantas de arquitectura
Ambiental climatico zonas de permanencia como sombra directa conjunto

PUNTAJE MAXIMO ALCANZABLE

A SR SR (

'COHESION SOTAL PERSPECTIVA DE GENERO Y CUIDADOS DIVERSIDAD EN EL ACCESO A LA VIVIENDA SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

Participacién Ciudadana y Rutas seguras e inlusivas e T e Eficiencia energética ¢ o
‘gobernanza Fachadas activas 7 e
Seiializadas, visibles, vigiladas, equipadas y comunitarias Disefio y tenencias " AREACOMUN PRIVADA
Moviidad Sustentable

% Fik om  FLid

Medidas de adaptacién Cambio diméticol

spacios de encuentr social Centras de cuidados




VARIABLE REQUISITO VERIFICADOR PUNTAIJE
Estacionamientos |Ofrece una alta capacidad de estacionamientos concentrados en un punto y emplazado en un lugar . , . .
. L Planimetrias de estacionamientos 30
bicicletas visible y seguro
Espacio libre en |Conformacion de espacio comin anexo y continuo a la sala multiuso con superficie mayor a un 10 % de . , .
. Planimetrias de espacios comunes 35
superficie la proyectada.
Proporciona iluminacion artificial eficiente en todas las areas comunes del edificio, tanto interiores . , .
. L N . . Planimetria de espacios comunes,
como exteriores, con el objetivo de disminuir el consumo energético y sus costos asociados en los . 25
L memoria, ETT y presupuesto proyecto
proyectos habitacionales.
Aplica en los espacios comunes exteriores, la altura y distanciamiento de las luminarias (7,50m) Planimetria, memoria, ETT y presupuesto 2%
lluminacion adecuado para un buen confort luminico y visual y al mismo tiempo que evita la contaminacién luminica proyecto
eficiente en A , . - .
espacios comunes Considera tecnologias eficientes tales como iluminacién LED, o nuevas tecnologias que demuestren
’|eficiencia con un manejo de la iluminacién en dreas comunes via controladores tales como reguladores Planimetria de espacios comunes, 15
de intensidad, interruptores con activacion por presencia y apagado automatico, fotosensores,| memoria, ETT y presupuesto proyecto
temporizadores, entre otros.
Zonifica circuitos eléctricos, a modo de minimizar el uso de iluminacidn artificial en lugares donde no se Planimetria de espacios comunes, 20
requiera de esta y minimizar el tramo desconectado en caso de fallas o mantenciones. memoria, ETT y presupuesto proyecto
Presenta un modelo de gestion de condominio, locales comerciales y gestion de la administracidn e Plan de gestion de condominioy locales | Minimo
informe de gastos comunes de condominio. comerciales y gestidn de la administracion | esperado
Plan de Gestion Documento indicando elementos de
Considera elementos de disefio en el proyecto que permitan disminuir costos de gastos comunes en disefio incluidos en el proyecto indicando 30
condominio para la futura copropiedad su incorporacion en presupuesto, ETE,
planimetria, cuando proceda.
Considera una superficie de 30 m2 adicionales para local comercial a la comunidad en propiedad y .
. ., Planta de conjunto 40
administracion
Superficie - - — - - -
L Considera una superficie de 15 m2 adicionales para local comercial a la comunidad en propiedad y .
adicional de local L ., Planta de conjunto 35
. administracién
comercial
Considera una superficie de 10 m2 adicionales para local comercial a la comunidad en propiedad y .
Planta de conjunto 20

administracion

PUNTAJE MAXIMO ALCANZABLE
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| OFERTA | EMS | CRTERIOSDESELECCION | PUNTAES | PONDERACION|
m RITERIOS DE SELECCION D.5. N° 19

Disefic dal conjunto hakitacicnal
Hdistribucican de familizs Puntaje obtenido segin Tabla de Factores *®
ipologias de viviendas  Puntaje 0.5, N°15 y Iz R.E. n® 510 de fechs
28.02.2023
Frecius de |as viviendas

RITERIOS DE SELECCION COMPLEMENTARIOS
Atributos Ciudad Justs (max. 170) | Puntaje obtenide segin Tabla de F"unEljF_-: 35 £

del Conjuntal ¥ Criterios de Seleccion Complemeantarios 170+ 275
HEI:lrElclclnaI {max. 275) delpunto N°2 /3.2 /5.2.1 {Méximo 445)

I FERTA POR VALOR DEL SUELD
OFERTA Puntaje obtenido segin Formula indicads
ECONOMICA zlor del Suela en Resuelvo 102 de la presents
Resclucion.




6.551,89 4.704,25 0,718 22.931,615

Mini .N je.
Oferta Minima inimo esperado. No otorga puntaje. 0
puntos.

Oferta por el | Oferta por sobre el minimo esperado y bajo | Puntaje variable= (Valor Oferta Analizada /
Oferta de Terreno valor del el valor de adquisicién SERVIU Valor de Oferta Mayor) *200
suelo
Oferta por Valor Adquisicion Suelo por Puntaje variable= (Valor Oferta Analizada/
SERVIU o Superior Valor Oferta Mayor )*445
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