


REF.: Aprueba informe de la comision evaluadora y selecciona a E.P.
para el desarrolio del proyecto correspondiente al Concurso
Oferta para Entidades Patrocinantes Resolucién Ex. N° 474
del 18.03.2025, que aprueba Bases Técnicas Y
Administrativas Del Concurso Oferta de Entidades
Patrocinantes, para el disefio y ejecucidn de proyecto
habitacional con vivienda industrializada, regido por el D.S N°
49/2011 de (V. y U.) en terreno de propiedad de SERVIU,
denominado Lote 3 Sector La Aguada, Comuna de Illapel,
Regidon de Coquimbo.

aserena, 07 JUL 1B

HOY SE RESOLVIO LO QUE SIGUE

RESOLUCION EXENTA N° 1 2 2 6

VISTOS:

Lo dispuesto en la Ley N° 18.575, Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado,
en su texto refundido mediante DFL N° 1/19.653 de 2000; la Ley N° 19.880 sobre bases generales de los
procedimientos administrativos; La Resolucién N° 36, de 2024, modificada por la resolucion N°8, de 2025, de
la Contraloria General de la Republica, que fija normas sobre exenciéon del trdmite de Toma de Razén y
determina los montos en unidades tributarias mensuales, a partir de los cuales los actos que se singularizan
quedaran sujetos a dicho tramite o a controles de reemplazo que corresponda”, el Decreto Supremo N° 49 (V.
y U.) 2011 que reglamenta el Programa Fondo Solidario Eleccién de Vivienda y sus modificaciones; La
Resolucion Exenta N° 339 del 4 de marzo de 2024 del MINVU, que llama a proceso de seleccién en condiciones
especiales para el otorgamiento de subsidios del Programa Habitacional Fondo Solidario de Elecciéon de
Vivienda, regulado por el DS N° 49 (V. y U.), de 2011 y sus modificaciones, en la alternativa de postulacion
colectiva para el desarrollo de proyectos de construccién en terrenos SERVIU, modalidad construccién en
nuevos terrenos, con vivienda industrializada; Resolucién exenta N° 524 de fecha 16 de abril de 2025, que
modifica la resolucién exenta N° 339 (V. y U.), de 2024, que llama a proceso de seleccién en condiciones
especiales para el otorgamiento de subsidios del programa habitacional Fondo Solidario De Eleccién De
Vivienda, regulado por el D.S. N° 49 (V. y U.), de 2011 y sus modificaciones, en la alternativa de postulacion
colectiva para el desarrolio de proyectos de construcciéon en terrenos SERVIU, modalidad construccion en
nuevos terrenos, con vivienda industrializada, segun se indica; Resolucién exenta N° 116 de fecha 23 de
enero de 2025, que modifica la resolucion exenta N° 339 (V. y U.), de 2024, que llama a proceso de selecciéon
en condiciones especiales para el otorgamiento de subsidios del programa habitacional Fondo Solidario De
Eleccién De Vivienda, regulado por el D.S. N° 49 (V. y U.), de 2011 y sus modificaciones, en la alternativa de
postulaciéon colectiva para el desarrollo de proyectos de construccion en terrenos SERVIU, modalidad
construccidn en nuevos terrenos, con vivienda industrializada, segln se indica; Resolucion exenta N° 1366
de fecha 03 de septiembre de 2024, que aprueba ndmina de proyectos seleccionados hasta el 19 de julio de
2024, referente a lo sefialado en la Resolucion Exenta N° 339, (V. y U.), de 2024, y su modificacion, que llama
a proceso de seleccién en condiciones especiales para el otorgamiento de subsidios del programa habitacional
fondo solidario de eleccién de vivienda, regulado por el D.S. N° 49 (V. y U.), de 2011 y sus modificaciones,

en la alternativa de postulacién colectiva para el desarrollo de proyectos de construcciéon en terrenos Serviu,



modalidad construccién en nuevos terrenos, con vivienda industrializada; regido por el D.S N° 49/2011 de (V.
y U.) en terreno de propiedad de Serviu, denominado Lote 3 Sector La Aguada , Comuna de Illapel, Region
de Coquimbo;

Resolucién Ex. N° 474 del 18 de marzo del 2025, que aprueba Bases Técnicas Y Administrativas Del
Concurso Oferta de Entidades Patrocinantes, para el disefio y ejecucion de proyecto habitacional con
vivienda industrializada, regido por el D.S N°® 49/2011 de (V. y U.) en terreno de propiedad de SERVIU,
denominado Lote 3 Sector La Aguada, Comuna de Illapel, Region de Coquimbo; Resolucion Ex. N° 814
del 07 de mayo del 2025, que Modifica Resolucion Ex. N° 474 del 18.03.2025, que aprueba Bases
Técnicas Y Administrativas Del Concurso Oferta de Entidades Patrocinantes, para el disefio y ejecucion
de proyecto habitacional con vivienda industrializada, regido por el D.S N° 49/2011 de (V. y U.) en
terreno de propiedad de SERVIU, denominado Lote 3 Sector La Aguada, Comuna de Illapel, Region de
Coquimbo; Resolucién Ex. N° 938 del 22 de mayo del 2025, que Modifica Resoluciéon Ex. N° 474 del
18.03.2025, que aprueba Bases Técnicas Y Administrativas Del Concurso Oferta de Entidades
Patrocinantes, para el disefio y ejecucion de proyecto habitacional con vivienda industrializada, regido
por el D.S N° 49/2011 de (V. y U.) en terreno de propiedad de SERVIU, denominado Lote 3 Sector La
Aguada, Comuna de Illapel, Region de Coquimbo; las facultades que confiere el D.L. N° 1.305 de 1975
que reestructura y regionaliza el Ministerio de Vivienda y Urbanismo; el D.S. N°355 (V. y U.) de 1976
que establece el reglamento Organico de los SERVIU; El Decreto Exento RA N° 272/26/2023 (V. y U.)
de 03 abril de 2023, que me designa Director de SERVIU Regién de Coquimbo.

CONSIDERANDO:

a) Que, SERVIU Regi6n de Coquimbo es un drgano de la Administracion del Estado encargado de dar
cumplimiento a los planes y programas impulsados por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

b) LaLey N° 21.450 de fecha 20 de mayo de 2022, que aprueba la Ley sobre Integracién Social y Urbana,
que dispuso que el Ministerio de Vivienda y Urbanismo presente al Congreso Nacional, un Plan de Emergencia
Habitacional para implementar entre los afios 2022 y 2025. El objetivo de éste es establecer una estrategia
para abordar el déficit de viviendas, considerando metas fisicas de produccién por region y comuna y el de
recuperar el rol del Estado en la planificacion y gestion habitacional para avanzar en el derecho a la vivienda
digna y adecuada, garantizando la tenencia segura ya sea en propiedad individual, colectiva o en arriendo,
evitando los abusos y la especulacion;

c) Que, segun las normas citadas, dentro de los objetivos del Ministerio de Vivienda y Urbanismo se
encuentra el de disminuir el déficit habitacional de los sectores mas vulnerables, reduciendo la inequidad y
fomentando la integracion social, por lo que se hace necesario generar proyectos habitacionales que permitan
reducir este déficit en la Region de Coquimbo, y en particular en la comuna de Illapel;

d) Que, para contribuir a los objetivos del Plan de Emergencia habitacional, el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo a través de la modalidad de vivienda industrializada, busca promover proyectos que contemplen
dicha metodologia de ejecucion;

e) La planificacién habitacional desarrollada en la Regiéon de Coquimbo, por parte de la SEREMI MINVU y
de SERVIU ambos de esta Region, en el denominado Plan de Emergencia Habitacional respecto de la demanda,
de los requerimientos habitacionales y de la disponibilidad de terrenos en la comuna de Illapel, que permitan
el desarrollo de Proyectos Habitacionales del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, considerando
los lineamientos estratégicos de la actual Politica Habitacional;

f) La urgente necesidad de atender a las familias vulnerables de la Region de Coquimbo, que se encuentran
a la espera de una solucién habitacional y que forman parte de la demanda capturada por SERVIU Regi6n de
Coquimbo a través del sistema MINVU CONECTA,;

g) Que la Resolucién exenta N° 524 de fecha 16 de abril de 2025, modifica la resolucién exenta N° 339 (V.
y U.), de 2024, que llama a proceso de seleccion en condiciones especiales para el otorgamiento de subsidios
del programa habitacional Fondo Solidario De Eleccion De Vivienda, regulado por el D.S. N° 49 (V. y U.), de
2011 y sus modificaciones, en la alternativa de postulacion colectiva para el desarrollo de proyectos de
construccién en terrenos SERVIU, modalidad construccion en nuevos terrenos, con vivienda industrializada,
modificacion realizada con posterioridad a la publicacion del Concurso Oferta, afectando en lo medular el marco
presupuestario del concurso;

h) Que se modificd la Resolucion Ex. N° 474 del 2025, que aprobo Bases Técnicas Y Administrativas Del
Concurso Oferta de Entidades Patrocinantes, para el disefio y ejecucion de proyecto habitacional con vivienda



Ministerio
Vivienday
industrializada, regido por el D.S N°® 49/2011 de (V. y U.) en terreno de propiedad de SERVIU, denominado

Lote 3 Sector La Aguada, Comuna de Illapel, Regién de Coquimbo, para garantizar las condiciones de igualdad
entre los oferentes;

i) Que la modificacién permitié incorporar, ademas, las Gltimas modificaciones de resoluciéon exenta N° 339
(V. y U.), de 2024 referidas al marco presupuestario, en las modificaciones anteriormente realizadas a las
Bases Técnicas y Administrativas del Concurso Oferta de Entidades Patrocinantes, para el disefio y ejecucion
de proyecto habitacional con vivienda industrializada, regido por el D.S N° 49/2011 de (V. y U.) en terreno de
propiedad de SERVIU, denominado Lote 3 Sector La Aguada, Comuna de Illapel, Regién de Coquimbo;

b)) El acta de evaluacidn de la oferta indica que se presentaron dos ofertas correspondientes a las entidades
patrocinantes:

o Gestién Inmobiliaria Cumbres del Norte Ltda.
e AC Consultores.

Que, de acuerdo con el analisis desarrollado por la comision evaluadora, segun los antecedentes presentados
por los oferentes. Se procedio a la evaluacién de ambas ofertas.

K) El Informe de la comisiéon evaluadora propone que “se recomienda aprobar la propuesta presentada por
la entidad patrocinante AC CONSULTORES”,

L) Si bien el acta de la comisién técnica evaluadora se emitié conforme al plazo de las bases técnicas
administrativas, el presente acto administrativo no fue posible emitirlo dentro de la fecha programada y en
atencién que los plazos de la administracion pulblica no son fatales se emite con la siguiente fecha, dicto lo
siguiente:

RESOLUCION

1°, SE APRUEBA, el acta de evaluacion de la comisidn evaluadora de fecha 19 de junio del 2025, correspondiente
al, Concurso Oferta de Entidades Patrocinantes, para el disefio y ejecucion de proyecto habitacional
con vivienda industrializada, regido por el D.S N° 49/2011 de (V. y U.) en terreno de propiedad de
SERVIU, denominado Lote 3 Sector La Aguada, Comuna de Illapel, Region de Coquimbo. en el marco
del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda. -

2°, DECLARESE fuera de bases la oferta presentada por la E.P. Gestion Inmobiliaria Cumbres del Norte Ltda.
Debido que no cumple con el minimo esperado segun el punto 2.1.5.2.1 categoria B.1 Disefio General del
conjunto.

3°. SELECCIONESE a la Entidad Patrocinante AC CONSULTORES., en conjunto con la empresa CONSTRUCTORA
D y D Ingenieros Ltda., para la elaboracion y construccion del proyecto denominado, El Suefio Violeta del D.S.
N° 49, en el sector La Aguada Lote 3 Comuna de Illapel, por cumplir con los requerimientos del llamado indicado
en la Resol. Ex N° 339/2024 y sus modificaciones, y obtener el puntaje ponderado mas alto dentro de la
evaluacion, con un monto segun lo dispuesto en la Resol. Ex. N° 1366 del 03/09/2024 que otorga subsidios

habitacionales del programa habitacional Fondo Solidario De Eleccion De Vivienda, conforme at articulo
27,del D.S.N° 49, (V.Y U.), DE 2011.

4°. NOTIFIQUESE a los oferentes EP AC Consultores a correo electronico acconsultoresspa@gmail.com, para
los efectos dispuestos en el punto 1.4.8 de las bases del concurso.

5°, INSTRUYASE, al DEPARTAMENTO TECNICO DE CONSTRUCCIONES Y URBANIZACION DE SERVIU Regién de
Coquimbo, determinar la unidad revisora y los plazos del proyecto seleccionado, segun lo establecido en el pto.
1.7 de las Bases Técnicas y Administrativas de la Resol. Ex. N°® 474/2025 y sus modificaciones.

6°. INSTRUYASE, al DEPARTAMENTO JURIDICO DE SERVIU, coordinar con las Unidades Técnicas respectivas la
concrecién, revisién y aprobacién de la carta Compromiso sobre el terreno indicada Bases Técnicas y
Administrativas que por este acto se autoriza, en la oportunidad correspondiente.

7°. INSTRUYASE, al DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACION Y FINANZAS, coordinar con las Unidades Técnicas
respectivas el seguimiento, revision y custodia de las garantias y cauciones que indican las Bases Técnicas y



Administrativas.

8°. PUBLIQUESE, en la PAGINA WEB de SERVIU regién de Coquimbo, el resultado de adjudicacion del presente
concurso.

8°. INSTRUYASE que, para la ejecucién de lo dispuesto en el presente acto, las partes se obligan a dar
cumplimiento a cada una de las obligaciones descritas.

ANOTESE, TRANSCRIBASE, CUMPLASE Y ARCHIVESE.

ANGELO MONTANO ESPEJO
DIRECTOR DE SERVIU
REGION DE COQUIMBO

: I
“%,, - DEBYO JURIDICO
“LaratBFoT0 PROG. FISICA Y CONTROL
- DEPTO OPERACIONES HABITACIONES
- DEPTO. TECNICO
- CONTRALORIA INTERNA SERVIU COQUIMBO.
- OFICINA DE PARTES
SEREMI MINVU REGION DE COQUIMB
DEPARTAMENO DE DESARROLLO URBANO E INFRAESTRUCTURA.
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ACTA DE EVALUACION

CONCURSO OFERTA DE ENTIDADES PATROCINANTES, PARA EL DISENO Y EJECUCION DE

PROYECTO HABITACIONAL CON VIVIENDA INDUSTRIALIZADA, EN TERRENO DE

PROPIEDAD DE SERVIU DENOMINADO LOTE 3 SECTOR LAAGUADA, COMUNA DE ILLAPEL,

REGION DE COQUIMBO.

De acuerdo con lo establecido en el llamado CONCURSO OFERTA DE ENTIDADES
PATROCINANTES, PARA EL DISENO Y EJECUCION DE PROYECTO HABITACIONAL CON
VIVIENDA INDUSTRIALIZADA, Aprobada Segtin Resolucién N°474 de fecha 18 de marzo
del 2025, y sus modificaciones, ademas de la Resol. Ex. N° 836 del 09/05/2025, del SERVIU
Region de Coquimbo, que designa a la comisién evaluadora, la cual se reune con fecha
19/06/2025.

Dentro de los objetivos generales del presente concurso esta la exploracion de nuevas
alternativas para la construcciéon de conjuntos de viviendas sociales destinados para
grupos vulnerables de la regién, como lo son las familias que conforman el proyecto El
Suefo Violeta en la Comuna de lllapel, que permitan acortar los tiempos de entrega y
asegurar la calidad de las soluciones habitacionales comprometidas.

El encargo corresponde al disefio y ejecucién de un conjunto habitacional con viviendas
industrializadas que conformen un condominio de viviendas sociales, en edificacién en
altura de hasta 5 pisos, con una cabida de 100 unidades de vivienda, a desarrollarse en el
marco del Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda, reglamentado por el D.S. N°
49, (V.y U.) de 2011 y sus modificaciones, tipologia Construccién en nuevos terrenos.

A fin de poder disminuir los gastos comunes dentro de la comunidad, el proyecto debera
contar con a lo menos 1 local comercial.

No se permitiran zonas del conjunto habitacional que no cuenten con intervencion.

El proyecto debera considerar en su presupuesto financiado las obras de Habititacion y

Mitigacion necesarias para la implementacién de la propuestay las obras de Urbanizacion - . '

que resulten necesarias para la correcta ejecucion del proyecto habitacional.

.SISTEMA DE CONTRATACION:
El contrato se celebrara, modificara y liquidara en la forma establecida dentro del
Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda, Regido por el D.S. N° 49 (V. y U.) del
2011y sus modificaciones.

. Los Oferentes:

Los oferentes podran ser Entidades Patrocinantes (E.P.) vigentes al momento de la
apertura, acompanadas por Empresas Constructoras inscritas dentro de los registros de
RENAC del MINVU, que puedan acreditar la capacidad econdmica necesaria para
desarrollar el proyecto habitacional.
Se establece la incompatibilidad que la Entidad Patrocinante sea a la vez la misma
Empresa Constructora del proyecto.

. INICIO DE OBRA:

Se establece como plazo méaximo para inicio de la ejecucién de la totalidad de las obras
del presente llamado a concurso el tltimo dia habil de agosto del 2025, teniendo como
hitos la obtencion del Permiso de Edificacion y el Acta de Inicio de obras.

. PRESUPUESTO OFICIAL ESTIMATIVO:

Presupuesto Oficial Estimativo UF 160.000 U.F.-- (IVA incluido), de acuerdo con el punto
3 del llamado, y lo indicado en la Resol. Ex. N° 1366 del 03/09/2024 que otorga subsidios
habitacionales del programa habitacional Fondo Solidario De Eleccién De Vivienda,
conforme al articulo 27, del D.S. N° 49, (V.Y U.), DE 2011y sus modificaciones.



Acta de Evaluacion

Concurso Oferta para Entidades Patrocinantes, para el
elaboracion y ejecucion de prcyectos regidos por el D.S N°
49 (V.Y U.) En Terrenos SERVIU.

7. OFERENTES

N° | Entidad Patrocinante Constructora observaciones
1 | GESTION YKOUS INGENIERIA
INMOBILIARIA SPA
CUMBRES DEL NORTE
LTDA.
2 | ACCONSULTORES D Y D INGENIEROS
LTDA

a. REVISION ANEXOS:

FER A TADAS:
N° | Entidad Patrocinante Constructora observaciones
1 | ACCONSULTORES D YD INGENIEROS LTDA
OFERENTES RECHAZADOS:
Ne Entidad Constructora Observaciones
Patrocinante
1 | GESTION YKOUS No cumple con el minimo esperado segin el punto
INMOBILIARIA INGENIERIA SPA 2.1.5.2.1categoria B.1Diseflo General del conjunto:
CUMBRES DEL 1.- La sede social debe ser parte del condominio acorde al
NORTE LTDA. punto 7 del anexo N°6 (no cumple).

2.- lLos locales comerciales no pueden ser parte del

equipamiento municipal sino del condominio acorde al punto

8 del anexo N°6 (no cumple).

3.- El condominio propuesto no cumple con el minimo de

estacionamientos acorde a la Ley de Copropiedad 21.442

vigente, segln lo indica el punzo 9del anexo 6(no cumple).

4.- Los estacionamientos el costado sur de la calle El Litre
o deben interrumpir la vereda, salvo en las condiciones que la
OGUC lo establece y no respetada. Ademads, no pueden ser
considerados para el condominio porque los emplazan en espacio
publico.

8. DETALLE DE LAS OFERTAS PRESENTADAS:

IDENTIFICACION DISENO OFERTA
N° Entidad Patrocinante DEL OFERENTE CONJUNTO Y ECONOMICA *
VIVIENDA Y PLAZOS
1 GESTION INMOBILIARIA CUMBRES DEL v v v
NORTE LTDA.
2 |AC CONSULTORES v v v

*Las empresas oferentes indican que se acogeran a lo establecido en la Resol. Ex. N° 339 del 04/03/2024 y sus modificaciones,
en cuanto a establecer los montos de financiamientos definitivos y los posibles incrementos solicitados a la DITEC, una vez que
los proyectos sean aprobados y en la medida que sean debidamente justificados.

9.  ANALISIS DE LAS OFERTAS PRESENTADAS:

« De acuerdo con la Resolucién Exenta antes mencionada, se revisan los
antecedentes de las ofertas presentadas de acuerdo con lo estipulado en el punto
2.1.5 del llamado.
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Acta de Evaluacién

Concurso Oferta para Entidades Patrocinantes, para el
elaboracion y ejecucion de proyectos regidos por el D.S N°
49 (V.Y U.) EnTerrenos SERVIU.

Entidad Patrocinante Constructora Puntaje Ponderado
GESTION INMOBILIARIA CUMBRES DEL

NORTE LTDA. YKOUS INGENIERIA SPA 0,00

AC CONSULTORES D Y D INGENIEROS LTDA 68,00

11. COMISION EVALUADORA:

La comision designada por Resolucion Ex. N°836 del 09/05/2025, quedé constituida
como sigue:

E . ios(as):
Nombre del
Funcionario

Departamento Cargo

Profesional Constructor Civil
Departamento Técnico
Profesional Arquitecto Seccién de
Fondo Solidario

Marcelo Gallardo Gémez | Depto. Técnico

Eduardo Espinoza Cortés | Depto. 00. HH.

Karen Neuburg Jimenez | Depto. Técnico Profesional Arquitecto
Departamento Técnico
Desarrollo Urbano e Profesional Arquitecto Desarrollo

Enrique Vio Marin

Infraestructura Urbano e Infraestructura

La Comisién procedio a constituirse el dia 29/05/2025.

12.CONCLUSION:

Por lo anterior, esta Comision Evaluadora del Concurso Oferta de Entidades
Patrocinantes, para el disefio y ejecucion de proyecto habitacional con vivienda
industrializada, aprobada segun Resolucion N°474, de fecha 18 de marzo del 2025,
regido por el D.S. N°49/2011 de (V. y U.) en terreno de propiedad de SERVIU,
denominado lote 3 sector La Aguada, comuna de lllapel, Region de Coquimbo,
estima que las ofertas presentadas , segun se desprende del analisis del presente
informe, se recomienda aprobar la propuesta presentada por la entidad patrocinante

AC CONSULTORES.
' . \‘\ ‘ A (“S‘
' /)
L e
Marcelo Gallardo Gémez /7~ Karen/Neuburg Jimenez
Profesional / Profesional
Depto. Técnico Depto. Técnico
SERVIU Region de Coquimbo SERVIU Region de Coquimbo



Acta de Evaluacion

Concurso Oferta para Entidades Patrocinantes, para el
N elaboracion y ejecucién de proyectos regidos por el D.5 N°
Iy 49(V. Y U.) En Terrenos SERVIU.

_—;—{ e L4
Eduardo Espf{noja Cortés
Profesional Arguite¢to Profesionag Arqiitecto

Unidad Desarrollo Urbanb ¢ Infraestructura Depto. Operaciones Hgbitacionales
SEREMI MINVU Region &Ee Coquimbo SERVIU Regién de Goquimbo

“EnTique Vi

El Director que suscribe aprueba to sugerido por la Comision Evaluadora, indicadoen la
presente Acta de Evaluacion.

ANGELO Mﬁe{spem

DIRECTOR DE SERVIU
REGION DE COQUIMBO

La Serena, 19 de Junio de 2025






